M4u s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tu so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B¢ Tu phdp)

CUC QUANLY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 15/TB-THADS(KV6) Pong Nai, ngay 24 thing 12 ném 2025
THONG BAO

A -A r K . r b >
Ve viéc ban dau gia tai sian

Cén cte Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cik Quyét dinh thi hanh dn s6 902/QD-CCTHADS ngay 20 thing 5 nim
2025cua Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Xudn Léc (nay la Phong Thi hanh dn .
dan su Khu viee 6 — Dong Nai),

Cdn cir Bién ban Vé viée ty nguyén giao tai san dé thi hanh dn va Bién ban
théa thudn vé t6 chire tham dinh gid, t6 chikc bdn ddu gid dwoc Chdp hanh vién
Thi hanh dn dén s tinh Pong Nai ldp cung ngay 16/7/2025;

Cén cir Chitng thi tham dinh gia s6 324/2025/192/CT-T: DG.MDC ngay 16
thdng 10 nam 2025 cua Céng ty c¢é phan Tham dinh gid va Tw van Bat dong san
Manh Dat;

Cén cie Quy ché cude dau gid sé 202/2025/QC-DN ngay 22 thdng 12 nam
2025 cia Céng ty ddu gid hop danh Déng Nam.

Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai thong bao vé viée td chirc ban diu gia tai
san nhu sau:

1. Tén, dia chi caa to chirc ban diu gia tai san: Céng ty Diu gia Hop
danh Pong Nam, dia chi: Sé 56 Hién Vuong, phudng Pha Thanh, TP. Hd Chi
Minh. Chi nhanh Pdng Nai: s§ 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai.

2. Tén tai sian, dic diém tai san:

Quyén sir dung dt c6 dién tich yéu cau ddu gla 14 20.392,2m? thudc thira dat
so 209, 436, 437, 444, 445, 447, 448, t& ban 6 s6 96 va thira dit sé 92, to ban dd
s6 117 toa lac x@ Xuén Tam, huyén Xuén Lgc, tinh Pong Nai (nay la x& Xuén
Hoa, tinh Dong Nai) theo Trich luc ban d dia chinh dwoc Vin Phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Xuan Loc ky ngay 21/8/2025 va tai san gin lién
trén dt, cu thé nhu sau:

a. Quyén sir dung dat:

Gidy chimg nhin ' Theo hién trang

Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén s hitu Theo hién trang
nha & va tai san khic gin lién vé6i dat sb DA 297138 do | str dung:
S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pdng Nai cp ngay
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8/2/2021 dimg tén ng Phan Khéc Huynh, cap nhat thay
dbi cho ong Phan Nguyen Minh Nhét ngay 27/12/2021 :

- Thira dét sb: 209. To ban d6: 96

- Dia chi thua dat: x4 Xuén Tam, huyén Xuén
Loc, tinh Ddng Nai (nay 12 x& Xuan Hoa, tinh Péng
Nai)

- Dién tich: 80,(}m2. Trong dé dién tich dugc cé‘ip
80,0m?, khéng duoc cap 0,0m?

- Hinh thirc st dung: Str dung riéng
- Muc dich sir dung: D4t chuyén trong laa nude.
- Thoi han st dung: dén ngay 17/02/2069.

- Ngudn gbc str dung: Nhan chuyen nhuong dat
dugc cong nhan QSDD nhu giao dAt khong thu tién sir
dung dat.

Gidy chimg nhan quyen su dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dht so DA 297140 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay
8/2/2021 dimg tén 6ng Phan Khic Huynh cip nhat thay
dbi cho 6ng Phan Nguyén Minh Nhét ngay 27/12/2021 :

- Thira d4t s6: 436. T ban db: 96

- Pia chi thira dat: x& Xuan Tam, huyén Xuén
Loc, tinh Péng Nai (nay 1a xd Xuan Hoa, tinh Pong
Nai)

- Dién tich: 484,Qm2. Trong d6 dién tich dugc clp
484,6m2, khong duoc cap 0,0m?

- Hinh thtrc st dung: St dung riéng
- Muc dich str dung;: DAt chuyén trong lta nude.
- Thoi han st dung: dén ngay 17/02/2069.

- Ngudn gbc st dung: Nhén chuyen nhuong dat
dugc cong nhén QSDD nhu giao d4t khéng thu tién sir
dung dat.

Gidy chung nhéan quyen su dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dét so DA 297141 do
So Tai nguyén va Méi trudong tinh Pong Nai cap ngay
8/2/2021 ding tén o6ng Phan Khic Huynh cap nhét thay
dbi cho dng Phan Nguyén Minh Nhat ngay 27/12/2021 :

- Thtra dét sb: 437. T& ban dd: 96

- Pia chi thua dat: x4 Xuan Tam, huyén Xuén
Loc, tinh Pong Nai (nay 1a xd Xuan Hoa, tinh Pong

- Dién tich khu
dat: 20.392,2m?

- Thira dat: 209,
436, 437, 444, 445,
447, 448, to ban do )
96 va thira dat sb 92,
t& ban dd s 117.

- Muc dich su
dung: CLN + LUC +
LUC

Thong tin quy
hoach :

- Toan b dién
tich thira d4t nam trong
quy hoach dat tréng
cay lau nam.

- Khu dit co
1652,2m*> ndm trong
hanh lang bao vé
ngudn nude sudi.




Nai)

- Dién tich: 126, 8m Trong do dién tich duoc cap
126,8m?, khong dugc cép 0,0m>

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung: D4t chuyén tréng lua nudc.

- Thoi han str dung: dén ngay 17/02/2069.

- Ngudn gbe sir dung: Nhan chuyen nhuong dat
dugc cong nhén QSDD nhu giao dat khong thu tién sir
dung dt.

Glay chu'ng nhén quyen st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khic gén lién véi dat so DA 297139 do
S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Pong Nai cap ngay
8/2/2021 ding tén dng Phan Khéc Huynh, cdp nhét thay
d6i cho 6ng Phan Nguyén Minh Nhat ngay 27/12/2021 :

- Thira dét sb: 444. To ban dd: 96

- Dia chi thira dit: x4 Xuan Tam, huyén Xuéan
Ldc, tinh Pdng Nai (nay la x& Xuan Hoa, tinh Pong
Nai)

- Dién tich: 14122,8m>. . Trong d6 dién tich dugc
cap 14122,8m? , khéng dugc cip 0,0m?

- Hinh thtrc st dung: Stt dung riéng

- Muc dich sir dung: Dit trong cdy lau nam
9183,8m? Pit chuyén trong lta nudc 4939m>.

- Thoi han str dung: Pat trdng cay lau nidm: st
dung dén ngay 17/02/2069. Pit chuyén tréng lua nuéc
str dung dén ngay 17/2/2069.

- Ngudn gbc str dung: Nhén chuyen nhuong dat
duogc cong nhén QSDD nhu giao dat khong thu tién str
dung dat.

Gidy chu'ng nhén quyen st dung dat quyén s& hitu
nha & va tai sin khic gin lién véi dit sé DA 297137 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai clp ngay
8/2/2021 dimg tén dng Phan Khic Huynh, cép nhat thay
ddi cho & ong Phan Nguyen Minh Nhat ngay 27/12/2021 :

- Thira dat s: 445. T& ban dd: 96

- Dia chi thtra dat: x3 Xuén Tam, huyén Xuén
Loc, tinh Pong Nai (nay la x& Xuan Hoa, tinh Pdéng
Nai)

- Dién tich: 133,4m’ Trong dé dién tich dugc cip




133,4m?, khéng duogc cap 0,0m’
- Hinh thire st dung: St dung riéng
- Muc dich str dung: Dét chuyén trong lta nude.
_ Thoi han sit dung: dén ngay 17/02/2069.

- Ngudn gbc sir dung: Nhan ’chuyén nhuong dat
dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién su
dung dat.

Gidy chimg n'han’quy{a‘n sir dung (jét quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gin lién voi dat s6 DA 297142 do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cap ngay
8/2/2021 dtmg tén 6ng Phan Khac Huynh, cép nhat thay
dbi cho dng Phan Nguyén Minh Nhét ngay 27/12/2021 :

- Thira dét s: 92. T& ban do: 117

- Pia chi thira dAt: x3 Xuan Tam, huyén Xuén
Loc, tinh Dong Nai (nay la xa Xuan Hoa, tinh Dong
Nai)

- Dién tich: 171,7m?. Trong d6 dién tich duoc cap
171,7m2, khéng dugc cap 0,0m”

- Hinh thtrc st dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung;: Dét chuyén trong laa nudc.

- Thoi han st dung: dén ngay 17/02/2069.

- Ngudn gdc st dung: Nhan 'chuyén nhuong dht
dugc cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién su
dung dat.

Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gén lidn véi dét s6 DA 777734 do
UBND huyén Xuin Loc tinh Péng Nai cdp ngay
22/3/2022 dimg tén ba Nguyén Thi Anh Nguyét:

- Thira dt s6: 447. T& ban do: 96

- Dia chi thira dét: x& Xuan Tam, huyén Xuén
Loc, tinh Dong Nai (nay 1a x& Xuan Hoa, tinh Dong
Nai)

- Dién tich: 713,9m?. Trong d6 dién tich dugc chp
713,9m?2, khéng duge cap 0,0m*

- Hinh thire st dung: Sir dung riéng

- Muc dich str dung: DAt trdng cay 14u nam.

- Thoi han sir dung: dén ngay 01/7/2064.

- Nguon gbc st dung: cong nhan QSDD nhu giao




dat khong thu tién st dung dat.

Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khic gén lién véi dit sé DA 777733 do
UBND huyén Xudn Ldc tinh Bong Nai cép ngay
22/3/2022 dimg tén ba Nguyén Thi Anh Nguyét:

- Thira dat sd: 448. To ban db: 96

- Dia chi thira dat: x4 Xuin Tam, huyén Xuéan
Loc, tinh Pong Nai (nay la x& Xuén Hoa, tinh Pdng
Nai)

- Dién tich: 4559,0m?. Trong do dién tich duoc
cép 4559,0m2, khong duge cip 0,0m?

- Hinh thire str dung: Str dung riéng
- Muc dich sir dung: Pt trong cay lau nam.
- Thoi han sir dung: dén ngay 01/7/2064.

- Ngudn goc str dung: cdng nhan QSDD nhur giao
dit khong thu tién st dung dat.

b. Tai san gin lién véi dit

Trén thira dét 444, t& ban db s§ 96 ¢6 01 bui tre cé dudng kinh khoang 2m
va 01 bui trac c6 duong kinh khoang 2m. Hién trang cdy khong dugc chim séc.

wu y. Cong trinh xdy dung gan lien ddt chiea dwoce hoan cong va cdp nhat
vao g:ay chung nhdn: Truong hop dédu &id thanh nguoi mua duoc tai san ddu gid
ty lién hé voi cdc co quan c6 tham quyén dé ‘thue hién thu tuc cdp gzay ching nhan
quyén sé hitu theo quy dinh. Cdc khodn tién lién quan dén viée cdp giay Chung
nhdn quyén sé hitu va cdc chi phi lién quan (néu cé) do nguoi mua dugc tai san
dau gié ngp. Néu khéng duoc cap gidy chitmg nhdn thi nguoi mua dugc tai san
phai thuc hién theo yéu, cdu ciia co quan Nha nuée cé tham quyén, Co quan Thi
hanh an va Cong ty dau gid Hop danh Déng Nam khong chiu trdch nhiém va
khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén ngi dung nay.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngdy 19/01/2026 dén 17h00 ngay
21/01/2026 (trong gid hanh chinh).

Dia diém xem tai san: xa Xuén Tam, huyén Xuan Ldc, tinh Pdng Nai (nay
1a xd Xuan Hoa, tinh Pdng Nai).

4. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gia:

Thoi gian ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia,
dang ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 24/12/2025 dn 17h00 ngay 21/01/2026
(trong git hanh chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, céch thirc ban hd so mdi tham gia ddu gid, tlep nhan ho so tham gia
dAu gi4, dang ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Du gia
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Hop danh Péng Nam - s6 56 Hién Vuong, phudng Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh
hodc chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Ddng Nai dé dang ky tham gia dau gia.
5. Gia khéi diem ciia tai sin déu gia: 4.221.785.000 dong (Bén ty, hai
tram hai muoi mét triéu, bay trim tdm muoi 1am nghin dong).

Gi4 khéi diém chura bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c0) lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

6. Tién mua hd so tham gia dau gia, tien dat trude:

_ 6.1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng (Bon trdm nghin
dong) /01 hé so.

Khach hang dd mua hd so moi tham gia déu gid khong dugc hoan tra lai
tién trong bat ky truong hop nao.

6.2 Tién dit trwde (20% gid khéi diém): 844.357.000 ddng (Tam trim
bbn muoi bén triéu, ba tram nidm muoi bay nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién d3t trudc va nhén
lai tién dit truée do Nguoi déng ky tham gia dau gié chiu.

+ Truong hop trung du gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thyc hién giao két hoic thuc hién hgp dong mua ban tai san

d4u gia. Viée xir ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dén
su va quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia déu gia khong tring déu gid, Nguoi tham gia déu gia tur
chéi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Pieu 39 Ludt D4u gia tai san 2016 stra
d6i bd sung 2024, Ngudi tham gia du gia da ndp tién dat trudc nhung khong dap
{mg yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia va khong thudc truong hop khéng duoc
nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Dieu 39 Ludt Diu gia tai san 2016
stra d6i bd sung 2024 s& dugc hoan tra tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thic phién ddu gia hoc trong thoi han khéc theo thoa thugn.

7. Thoi gian, dia diém, ditu kién, cach thirc diing ky tham gia dau gia:
7.1. Thoi gian nop tién dat truwde:

Thoi gian ndp tien dat trudc tir 07h30 ngay 24/12/2025 dén 17h00 ngay
21/01/2026 (c4c ngdy lam viéc theo quy dinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac x4 Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trudc “HD 56
202/25.DN TS x3 Xuan Hoa, tinh Pong Nai. ”

Luu y: Khach hang ndp tién dit trudce thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit truéc hop 1¢ phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngéan
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hang ctia Cong ty Diu gi4 Hop danh Déng Nam da cung cép cho khach hang dén
17h00 ngay 21/01/2026. Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Nguoi dang
ky tham gia dau gi chiu.

7.2. Piéu kién ding ky tham gia du gia: CAc c4 nhan, td chirc ¢é nhu cau,
c6 kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cta phap luit khac c6 lién quan
dugc dang ky tham gia dau gid, ngoai trlr nhimg truong hop quy dinh tai diém d1,
d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 biéu 38 Luat Dau gia tai san 2016 sira doi bo
sung 2024. Khach hang tham gia dau gia phai cung cap day du chimg tir da ndp
tién dat truéc ding thoi han theo quy dinh néu khéng cung cép thi sé khong du
di€u ki¢n tham gia dau gia.

7.3. Céch thirc ding ky tham gia ddu gia:

** Thi tuc ding ky tham gia d4u gi4 tai san:

T6 chirc, c4 nhan tham gia d4u gia truc tiép lién hé Vin phong Cong ty Péiu
gia Hop danh Péng Nam - s6 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP. H6 Chi
Minh hodc chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Dong Nai dé déng ky tham gia dau gi.

< Thanh phin hd so mdi tham gia dau gis gbm:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mAu cta Céng ty Pau gia Hogp danh
Dong Nam);

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

Nguoi dang ky dau gid dién cdc thong tin vao mau phiéu va ndp du cac giay
t0, ndp tien mua ho so tham gia dau gid va tién dit trudce theo quy dinh tai Quy ché
nay.

_Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gi4 thong qua viéc ndp hd so tham
gia dau gid hop 1&, nop tién ho so va tién dit trude cho Cong ty dau gia theo Quy
ché, quy dinh ctia Luat dau gié tai san 2016 stra d6i bd sung 2024 va quy dinh khac
cua phdp luat c6 lién quan.

“ HOo so tham gia du gia:

x. r e r -~
a. Poi voi ca nhan:

e Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo miu cta Coéng ty Pau gia Hop danh
Dong Nam);

e Cin cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhan. Céac gidy t& nay phai la
ban sao y;

e Ban cam két xem tai san;

e Trong trudng hop ty quyén cho ngudi khéc tham gia phai c6 gidy uy
quyén. Gidy ty quyen duoc 1dp phai c6 x4c nhan theo quy dinh ctia phép lut.

o Gidy to chiing minh dép tng yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia hodc vin
ban cta co quan cé tham quyén x4c nhan dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau




gia.
- r_ e g r
b. Pbi véi to chire:

e Phiéu dang ky tham gia déu gi4 (theo mau ctia Cong ty Déu gia Hop danh
Déng Nam), dong diu, ky tén cta nguoi dai dién theo phap luat cua td chic.
Truong hop nguoi duge uy quyén ky thay thi phai c6 vén ban iy quyén hop phép
theo quy dinh phép ludt va Diéu 1¢ cta tb chic;

e Can cudc cong dan/h chiéu/ dinh d‘anh ca nhén cua nguoi dai dién theo
phép ludt cla to chirc, cia nguoi duge uy quyen (néu co); Gidy dang ky kinh doanh
hoiic céc gidy to thanh 18p hop phap khac.

Céc gidy to nay phai 1a ban sao y;

e Vin ban uy quyén hop phép theo quy dinh phéap luét va Piéu 1é cla to
chuec;

e Ban cam két xem tai san;

o Gidy to chimg minh dap Ging yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia hodc vén
ban ctia co quan c¢6 thdm quyén x4c nhén dap mg yéu cau, diéu kién tham gia dau
gid

e Bién ban hop, quyét dinh cta nguoi ¢o thAm quyén v& viéc mua tai san
dAu gia trong trudng hop phép lut co quy dinh;

’ Khéch hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) déng ky tham gia d4u gia cam
két va tu chiu trach nhiém trudc phép luat vé cdc ndi dung: thanh lap doanh
nghiép, dang hoat dong hgp phap, khéng trong qua trinh giai the, pha san, tam
ngung hoat dong theo quy dinh cia Luit Doanh nghiép va phap lut vé Thué.

Ngudi ding ky tham gia dau gid phai xuét trinh duoc ban chinh céc tai liéu

trong ho so dang ky tham gia dau gi dé i chiéu khi t& chirc hanh nghé dau gia
tai san yéu cau trong truong hop can thiét.

8. Thoi gian, dia didm b chire cudc dau gia:

Thoi gian t chirc du gié tai san: vao lic 14h30 ngay 26/01/2026

bia diém: Phong Thi hz‘n}h an dan su Khu vuc 6 - Béng Nai - S6 03 Phan
B6i Chau, xd Xuan Loc, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap Ung cla dia diém t6 chuc d4u gi4, tinh hinh

r

trién khai phién dau gid, Cong ty Péu gi4 Hop danh Dong Nam c6 thé thay doi dia
diém td chirc phién dau gia sau khi d& hét han tiép nhan ho so va ndp tien dat trude
cho phu hop v6i tinh hinh thuc té va s& thong béo dén ngudi tham gia dau gia du
diéu kién.

9. Hinh thirc ddu gi4, phwong thirc ddu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Dau gié truc tiép bang 15i ndi tai phién dAu gia

+ Phwong thire d4u gia: Tra gid 1én

+ Buée gia: Téi thiéu 3.000.000a (Ba triéu dong).
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Té chirc, ca nhan, c6 nhu cdu mua dau gi tai san xin lién hé va ndp ho so
tai Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam:

Dia chi: sé 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Chi nhanh Déng Nai: s 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai.

Pién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Truée khi mé cude ban dhu gid 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an c6
quyén nhan lai tai sin néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t§ chirc bén d4u gia.

Noi nhin:

- Cac duong su;

- UBND x& Xuan Hoa;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 6;

- Ké toan nghiép vuy;

- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh;
- Luu: VT, HSTHA.

Le Hoang Vién Ay







